MUSZAKI LEIRAS

EPITES HELYE: Budapest IIl. Remetehegyi at 172., Hrsz. 167572

PROJEKT LEIRASA:

A projekt a III. kertilet elegans és kozkedvelt részén a Taborhegyen, frekventalt
helyen, mégis csendes utcdban a Remetehegyi titon taldlhato, az Erdéalja és a
Viharhegyi Gt kozott.

A kiemelten magas mtiszaki tartalommal és min6ségi anyagok felhasznalasaval
éptil6 modern stilusu 4 lakasos tarsashaz igazi kuriozum ezen a kornyéken. A
lakasokhoz teremgarazs, tarol6, panoramads terasz vagy sajat kertrész tartozik.
A telek tertilete 1236 m2, teljes kozmfivel ellatott.

Az épiilet fontosabb paraméterei:

e az épiilet egy 1épcs6hazzal rendelkezik.

e afoldszinten sajat kerttel rendelkez6 lakasok lesznek kialakitva.

e azéptilet pince + foldszint + 1 emelet+ penthouse kialakitast, 6sszesen 4
lakassal

e azudvar egy része a foldszinti kertkapcsolattal rendelkez6 lakasok
maganteriilete, a fennmaradé zoldtertilet a lakék részére kialakitott
pihendkert lesz.

e atérolok (4 db), gépkocsi parkoldk (6 db), az épiilet alatti mélygarazsban
kertilnek kialakitasra.

Altalanos ismertetés:

Alapozas, gardzsszint, fodémek, tet6 szerkezet: Statikai kiviteli terv szerint.

Az éptiletek szerkezete 25-6s hanggatl6 (lakasok ill. lakas- 1épcsShaz kozott) illetve
30- as Porotherm falazéblokkokbél, 12 cm AUSTROTHERM GRAFIT kiegészit6
hészigeteléssel késziil, a garazs folotti fodémre 10 cm- es hészigetelés kertil, a belsé
falak 10cm-es Porotherm valaszfallapokboél késziilnek. A szintek kozott és a
zarészinten monolit fodém késziil. A lapostetd jarhato, forditott rétegrendii viz és
hészigetelést kap, mig a penthouse teteje egyenes rétegrenddel lesz szigetelve és
boritva.



Nyilaszarok:

kiiltéri nyildszdrok: A kiiltéri nyilaszarok Aliplast Superial alu nyilaszarék
antracit szinben, 3 rétegti ivegezéssel. (Uveg: 4-16-4-16-4; Low-E, k=0,6
W/m2K) Az ablakok és az erkélyajtok a tervdokumentacionak megfeleléen
késziilnek bukoé- nyilé illetve, a nappaliban taldlhaté nyilaszarék emels- tolo
kivitelben. Minden kiils6 nyilaszarénal rejtett redénytok kertil kiépitésre. Az
elektromos, taviranyitasa aluminium redény, nem része az ajanlatnak

beltéri ajtok: Utdlag szerelhet6 kiviteli dekor ajtok brutté 85.000Ft/db
értékben, eloxalt aluminium kilinccsel, normal zarral, a WC illetve fiird6
helyiségeknél WC zarral

lakasbejarati ajtok: H6szigetelt biztonsagi ajtélap, tobb ponton zar6do
biztonsagi zarral, MABISZ mind&sitéssel (nem véltoztathato)

teremgardzs ajto: Hormann tipusd, 4cm- es hészigetelt, motorral

Burkolatok:

Melegpadlo burkolat: A szobakban, a nappali helyiségekben tsztatott aljzatra
helyezett laminalt burkolat brutté 5.000Ft/m2 értékben, kopogéhang elleni
védelemmel (habalatét lemez) helyezve, a valasztott burkolattal azonos szint
labazattal

Hidegpadlé burkolat: A lakdsok el6szoba, konyha, fiird6szoba és WC
helyiségei tsztatott padozatra ragasztott, hidegburkolattal késziilnek, min.
PEI III. kopas allésagu lapbol brutté 5.000Ft/m2 értékben, burkolatvaltasoknél
tém burkolatvalto profil elhelyezésével, a valasztott burkolat szerint. A bels6é
lépcsék burkolata kerdmia, szintén brutté 5000Ft/ m2.

Erkély és Teraszburkolat: Cstiszasmentes fagyallé kerdmialappal burkoltak
brutté 5.000Ft/ m2 értékben.

Falburkolat: A fiird6szobaban 2,10 m magasséagig, a WC helyiségben 1,20 m
magassagig ragasztott csempeburkolat késziil, a pozitiv éleken mtianyag
élvédovel kiképezve, a valasztott lapburkolat szerint brutt6 5.000Ft/ m2
értékben.



Feliiletképzés:

e Homlokzati vakolat: H6szigetel6 homlokzati rendszer vékonyvakolattal
tervezdi szinvalasztas szerint.

e Belsd vakolas: A falazott szerkezetek gépi vakolatot kapnak, a mennyezetek
vakolat nélkiili, glettelt kivitelben késziilnek.

o Belsé feliiletképzés: A falak és a mennyezetek 3 réteg glettelést kapnak. A
falfeliiletek és mennyezetek mindenhol 2 réteg (valaszthato) pasztell vagy
tehér diszperzids festést kapnak

Vizes kialakitasok:

e Konyha: 1db mosogat6 és mosogatogép kiallas késziil
e Fird6szoba: 1db mosdoé + csaptelep, 1db Grohe tipust beépitett fali wc

1db normal zuhanykabin vagy normal kivitelt kad + csaptelep
e Wc 1db mosdé + csaptelep, 1db Grohe tipust beépitett fali wc

A szaniterek LAUFEN tipustak , a csaptelepek Hansgrohe Focus E2 termékek brutté
500.000 Ft értékben.

Ftit6berendezés, hasznalati melegviz:

o Lakasonként a f{ités és melegviz ellatasara az épiiletgépészeti terv szerint
méretezett 1db VAILLANT vagy VIESSMANN kondenzacio6s fali gazkazan
kertil kialakitasra

e A lakasokban padléftités kertil kiépitésre, valamint igény szerint a szobakban
radiator

e A furdészobakban padloftités és fehér szinti torolkozé-szaritds radidtor
(25.000Ft/ db) kertl kialakitdsra.

e A héfokszabalyozast termosztatok végzik.

Hiités:

A lakasok nappali helyiségében a légkondicionédldsahoz az el6készités megtorténik.
Kiéptil az elektromos csatlakozo6 és a kondenzviz elvezetd, valamint a beltéri és kultéri
egység kozotti vezeték.



Elektromos kialakitas:

Energetikai elldtds: . Lakasonként 1x32A elektromos teljesitmény a lakés
ardban szerepel, az e feletti teljesitmény igénybevétele kiilon fizetend6 az
ELMU éltal alkalmazott dfjak szerint az ELMU részére. A lakdsonkénti
elosztotabla az ajto felett, a falba stillyesztve. A vezetékelés a lakasokba, falba
stllyesztett véd6cs6be huzott vezetékkel torténik.

Vilagitds: Lakdson beliil helyiségenként lampahelyeket készittink, helyi
kapcsoloval, egy-egy fligg6 foglalattal

Szerelvények: Dugaszol6 aljzatok, csatlakozok és kapcsoldk, tobb szinben
valaszthat6, varialhato és sorolhat6 keretekkel ellatott Efapel Logus tipustiak
melyek siillyesztett kivitelben kertilnek beépitésre

Telefon: Minden lakészobaba telefon aljzat kertil. Kdbelezés csak lakason beliil
késziil.

Antenna: Minden lakdszobaba antenna csatlakozéas késziil. Lakason beliil
kéabelezés késziil

Elektromos kialakitds lakdsonként:

e 28db dugaszol6 aljzat + 1db vizmentes dugaszol6 aljzat teraszonként
e 16db villanykapcsol6

e 4db TV antenna csatlakozo

e 2db internet vagy vezetékes telefon csatlakoz6

e 1db kiallas elektromos ttihelynek (konyhédban)

Kaputelefon: A kapu és épiilet bejaratnal kiiltéri egység, el6szobakban szines
videos beltéri egység telefonnal és kapunyit6 funkcioval.

Kozosségi terek: Teremgarazs, folyosok vilagitas kapcsolasa mozgasérzékelSs
led- ldampakkal. Az utcai gépkocsi kapu elektromos nyitasta. A
teremgarazsban kozos riaszt6 valamint a tarsashazon 3db kamera lesz
kiépitve. A teremgarazs és az épiilet kozosségi fogyasztoi kiilon
aramszolgaltat6i mérést kapnak.

Riasztorendszer: Lakasonkénti riasztorendszer el6készitése, falba stillyesztett
védbcsovezéssel torténik. (bejarati ajté nyitasérzékel6hoz és lakasonként 4 db
mozgasérzékel6hoz).



MérGorak:

e Villanyéra: ELMU éaltal meghatéarozott helyen.
e Vizmérsk: VIZMU altal meghatarozott helyen.
o Gazoéra: FOGAZ &ltal meghatarozott helyen.

Szell6zés, Kémény:

A Dbels6 terti helyiségeknél (WC, fiird6szoba) késleltetett kapcsolasu fali ventilator
biztositja légcsatornan keresztiil a tetén at a szell6zést. A konyhdban csatlakozasi
lehet6ség késziil szagelszivo berendezés részére

A kondenzaciés gazkazdnnak gépészeti terv szerint fiistelvezetd késziil fiiggbleges
kivezetéssel.

Konyha:

A konyhabttor és a beépitett szekrény nem része az ajanlatnak. A konyhaban az
elektromos tlizhely kidllasa és a szagelszivé csovének el6készitése biztositva van,
gazttizhely lehet6ség nincs.

Lépcso :

Engedélyes és statikai terv szerint.

Kiilsé utak:

A személygépkocsi és gyalogos forgalom részére térké burkolat késziil brutté
3.300Ft/ m2 értékben.

A Beruhézo6 fenntartja maganak a jogot, hogy a megvaldsitas soran a jelen Mtiszaki
Leirdsban szereplé beépitett, felhasznalt anyagok, termékek helyett mdas, azonos
mindségli anyagokat, termékeket épitsen be, hasznéljon fel, valamint, hogy a
fentiekben megjeloltektsl eltér6 miiszaki / kivitelezési megoldast vélasszon,
amennyiben az a fentiekkel azonos vagy azt meghaladé minéséget nydijt.

A fentiekben feltiintetett arak brutté egységarak. Az alapkivitelben a megadott
egységaru termékek szerepelnek.



Egyéb valtoztatasi lehetGségek:

A vevoének az elad6 hozzajarulasaval térités ellenében sajat tulajdonrésze kialakitasat
érint6 valtoztatasra lehet6sége van.

A VALTOZAS AZONBAN:

1. Nem érintheti az épiilet kiils6 megjelenését, szerkezeti rendszerét, az
engedélyezett tervtSl nem térhet el.

2. Nem jelenthet min&ségi visszalépést a miiszaki paraméter és megjelenés
szempontjabol.

3. Nem érintheti a projekt megval6sitdsanak id6iitemtervét, az azzal kapcsolatos
megallapodésokat és jogokat.

Kiilon rendelhet6 termékek (alapkivitelen kiviil), térités ellenében:

e Bels6 nyilaszarok szine, mintdja, tipusa valtozhat,

e Laminalt lap szine, tipusa,

o Tervezettdl eltér6 méretti és megjelenésti csempe burkolat,
e Csaptelepek, szaniterek,

e Lakas belso falfeliiletének szine.

A valtoztatas (az alapkiviteltél eltérés) rendje:

Az elad6 nem koteles minden igényt kielégiteni, bonyolult, tervtdl eltéré kialakitasok
elkészitését nem vallalja. Ha az elad6 hozzajarul a valtoztatashoz, arajanlatot ad, mely
tartalmazza a termékek &rat (arkulonbozetet) és az esetleges beépitési
tobbletkoltségeket brutté aron. Az eladé és a vevd a valtoztatasokrdl irasbeli
megallapodast irnak al4, melyben a vevd vallalja a tobbletkoltségeket. A valtoztatas
csak az irasbeli megdllapodast kovetéen akkor keriil végrehajtasra, ha a vevd a
megallapodés szerint elére esedékes Osszeget elutalja. Hataridén tali valtoztatasi
igényt az eladé nem tud figyelembe venni. Ez esetben az alapkivitelként megjelolt
termékek kertilnek beépitésre.

A fenti mtiszaki tartalom szempontjait a vevé megismerte és azt magara nézve
kotelezének tartja.

Jelen muszaki tartalom az adasvételi szerz6dés elvalaszthatatlan része!
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FIZETESI UTEMEZES:

10%, Fogal6 (adas-vételi szerzOdés napjan)

10 %, Alap elkésziilését kovetden

10%, Teremgarazs fofalak + pinceszint feletti fodém

10%, Foldszinti fofalak + foldszint f616tti fodém

10 %, Emeleti fo6falak + fodém, Penthouse fofalak + fodém +
zarofodémek teljes viz €s hdszigetelése, badogos munkak elkésziilte
10% Valaszfalak, Villanyszerelés, gépészet alapcsovezeése

10 % Kiils6 nyilaszarok beszerelése

10%, Belso vakolas, kiils6- belso korlatok

15%, Belsd burkolas, festés, szaniterek, belso ajtok, villanyszerelés,
gepéeszet elkésziilte, kiilsd hdszigetelés, szinezes

5 %, Kozmiivek rakotése, kiilsd utak, tereprendezés, miiszaki atadas

A vételarat a fizetési iitemeknek megfeleloen utalassal lehet kiegyenliteni,

az iitemek elkésziiltét koveto 8 napon beliil.



